NAJOMNA ZMLUVA & 1039/18

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Pruzina
1CO: 00317730
zastUpena starostom obce Michalom USiakom
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Najomca:  Lucia Celkova
Pruzina 1039

Déatum narodenia: ||| Gz

Martin Celko
Pruzina 1039

Datum narodenia: ||| N

ako najomcovia (d’alej len najomcovia) na druhej strane
za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcom do najmu na dobu uréitt ndjomny byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade sVynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ prenechava najomcom do najmu byt ¢. 18 nachadzajuci sa v bytovom dome

¢. sup. 1039, postavenom na parc.¢. 684/1 v katastralnom Uzemi PruZina,

pozostavajuci : chodba bytu, WC , kuchyna, obyvacia izba, kupelia, . Celkova plocha
obytnych miestnosti je 44,25m2,

.
Doba trvania najmu a zanik ndjmu

Byt uvedeny v ¢l I1. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 01. 2013 do 31. 12.
2015, t.j. na 3 roky.

Ak budli mat' najomcovia najomného bytu ziujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle § 2. ods. 8 VZN 3/2012 st povinni 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’
na Obecny Urad PruZina ziadost’ o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).



Ziadost o predizenie podanti ndjomcami prerokuje bytova komisia a rozhodne o nej. Zmluvné
strany V pripade schvalenia prediZenia uzavra dodatok k nijomnej zmluve, ktorym predizia dobu
platnosti zmluvy na d’alSie 3 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola
uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

Najomny vztah mdze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknt’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved’ou zo strany najomcov,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti starostu obce, ak
najomcovia a uzZivatelia bytu

a) nespinaji podmienky uvedené v &l. 2. VZN &. 3/2012

b) hrubo poruduju svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatili v¢as
ndjomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) wvyuZivajl prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné ¢ely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpeénost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

€) neuZivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaju navstevy kratSie ako 15 dni),

g) vykonali v byte stavebné Upravy.

V pisomnej vypovedi, ktoru podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma ndjom
skoncit’.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktort podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l. TI1. ods. 4
pism. a) je jednomesa¢na a za¢ina plynat’ od prvého dna nasledujiiceho mesiaca po doruceni
vypovede najomcami.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktort podal prenajimatel’ zdévodov uvedenych v ¢l. TII. ods. 4
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/64 Zb., v platnom zneni, tri
mesiace a zalina plynat prvym dfom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcom dorucena vypoved..

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pokial
VZN ¢. 3/2012 neustanovuje inak.

V pripade ukoncenia najmu sU ndjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uZivania.

V.
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Né&jomcovia sa zavézujl platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a prevzati bytu najomné vo
vySke 89,90 € mesaéne vzdy do 25. dia predchadzajiceho mesiaca na tcet prenajimatela ¢&.



Prva platbu mesa¢ného najomného za obdobie 1/2013 uhradia najomcovia prenajimatel'ovi do 10
januéra 2013.

Najomca v zmysle § 4 ods. 2 VZN ¢&. 3/2012 zlozil na Gcet obec Pruzina ¢&.

finanénu zabezpeku. Ak dojde zo strany najomcov k neplateniu ngjomného a Uhrad sluZieb bude
S nimi ukonceny ndjomny vztah pred uplynutim trojrocnej doby a nezaplatena Cast’ najomného a
sluzieb spojenych sndjmom bude uspokojend z poukdzanej financnej zabezpeky. Alikvotna
Ciastka, ktord zostane po odpodéitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa
najomcom vrati pri skonéeni najomného vzt'ahu do 15 dni po ukonceni najmu na téet, ktory uréili
najomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujuceho odhléasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak dojde ku skoneniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Uhrady sluzby spojenej s najmom, pricom pocas celej doby trvania nagjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia Vv ¢ase skonéenia
najmu nebudu mat’ voci obci Ziadne zavézky spojené s uzivanim najomného bytu, bude financna
zabezpeka vratena do 15 dni po ukonceni najmu na 0cet, ktory uréili ndjomcovia. Podmienkou
vratenia zalohovej financnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho
odhlésenie z trvalého pobytu.

Po skonceni najmu sa byt prideli inému uchadzacovi.

Najomcovia sa zavazuju platit’ odo diia podpisania nadjomnej zmluvy zalohova uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu vo vyske 59,33 € mesacne.

Z&lohova uhrada za plnenia poskytované v savislosti s uzivanim bytu sa plati mesaéne vzdy
najneskor do 25. dna predchadzajuceho mesiaca  spolu s najomnym na t0éet obce <.
I Fv0 platbu zélohovych Ghrad za obdobie 01/2013 uhradi najomca
prenajimatelovi do 10. Januéara 2013, za februar 2013 do 25 1.2013.

Po uplynuti zuctovacieho obdobia najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka bude zaloha podla
prislu§nych platnych pravnych predpisov vytétovana. Pripadny nedoplatok s ndjomcovia povinni
uhradit’ najneskor do 15 dni na uéet obce Pruzina || | | NN Pripadny preplatok je
prenajimatel’ povinny vratit’ najneskér do 15 dni na ucet, ktory uréili ndjomcovia .

Prilohou tejto ndgjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu .

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy

platnej pre tento druh bytov (obecnych) a VZN ¢. 3/2012 nevyplyva nie€o iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomcovia su povinni pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na éet obce Pruzina ¢.

finan¢nt zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 269,70 €.

b) Najomna zmluva na ndjomny byt sa uzatvara na dobu ur€it 3 roky s moznostou opakovaného
prediZenia vzdy o 3 roky, pri splneni podmienok ndjmu uréenych pravnymi predpismi a
nariadenim obce pre tento typ bytu..

c) Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

d) Do tychto bytov sa m6Zu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a jeho deti, ktoré s nim Zija
Vv spolo¢nej domacnosti a rodi¢ia ndjomcov. Najomcovia nesmu dat’ prideleny byt do
prenajmu Ziadnej osobe. Najomcovia musia tento byt riadne a osobne uZzivat’.

e) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.



f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiuceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skon¢eni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so si¢asnym uzavretim novej ndjjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

g) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

h) N&jomcovia nesmu vykonavat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné
naklady.

i) Najomcovia ndjomného bytu st povinni do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad PruZina kazdd
zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch v Gdajoch uvedenych v § 2 ods. 6 ¢. 3/2012.
V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude postupovat’ podla ¢l. IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane taka pravna skuto¢nost’, Ze najomcovia, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’
byt, je potrebné tito skuto¢nost’ vopred oznamit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné
opatrenia, pripadne ukoncit’ najom.

j) Najomcovia ndjomného bytu nemaji narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

k) K terminu ukoncenia najmu sU nagjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi -
obec, v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nest zodpovednost’ za spdsobené skody a su
povinni ich prenajimatel'ovi nahradit’.

[) Neoddelitel'nou prilohou ndjomnej zmluvy je aj Prehldsenie, v ktorom najomca uréi miesto na
vypratanie z najomného bytu pri nedodrZzani podmienok stanovenych v najomnej zmluve.

m) V pripade, Ze sa najomcovia kterminu ukonéenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuji, spravca zabezpeci vypratanie najjomného bytu na naklady najomcov na miesto
uréené V prehlaseni.

n) Mesacny Cisty prijem ziadatel'ov, vypocitany ako sucet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu je vyssi ako 1,3 nasobok Zivotného minima
posudzovanych osbb.

0) Mesaény prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urent zdkonom NR SR ¢. 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socialnom byvani a ¢l. I1I. odst. 1 VZN 2/2011

p) Podmienky ustanovené v ¢l. III. odst. 1 VZN ¢. 2/2011 sa posudzuju pri uzavierani najomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti nagjomnej zmluvy sa neprihliada.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndjomcovia vykonavat’ zZiadnu podnikatel’ska ¢innost’,

- zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na z&klade pisomnej Ziadosti ndjomcov
a povolenia prenajimatel’a,

- drobné poruchy a adrzby si najomcovia vykonavaju v byte sami a na vlastné naklady,

- najomcovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomcovia suU povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového
domu podl'a harmonogramu, ktory si uria najomcovia bytov,

- najomcovia sa zavazuju upravit’ a udrziavat’ okolie bytoviek,

- Vpripade Ciasto¢nej mesacnej uhrady za najom a uZivanie bytu, obec prvom rade uhradi
najom za byt.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutoc¢tiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych strén.



2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomcovia.

V Pruzine v Pruzine
dna 27.12.2012 dna 27.12.2012
Prenajimatel’. Néjomcovia:

Obec Pruzina e,

Michal USIAK e,
starosta obce
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