VSeobecné zavazné nariadenie obce Pruzina €. 3/2012

Obec PruZina sulade s ustanoveniami § 10 ods. 2 pism. b) zakona ¢. 607/2003 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni zakona ¢. 536/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
nariadenim VIady Slovenskej republiky ¢. 432/2007 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti

o druhoch a vySkach poskytovanych podpdr, Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR (MVRR SR) ¢. V-1/2006 v zneni Vynosu ¢. V-1/2007, Vynosu ¢. V-1/2008 a V-
2/2008, ktorou sa ur¢uju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu nagjomnych bytov, ako
aj v stlade s § 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, za
ucelom stanovenia a vykonania podmienok dohodnutych v zmluve uzatvorenych medzi obcou
Pruzina a MVRR SR a v zmluve uzatvorenej medzi obcou Pruzina a Statnym fondom rozvoja
byvania (SFRB), za ktorych bude obci poskytnuta podpora z prostriedkov SFRB a dotacia
MVRR SR na vystavbu ,,ndjomnych bytov*

vydava toto

VSeobecné zavazné nariadenie obce Pruzina o podmienkach najmu bytov
urcenych na najom pre obyvatelov obce Pruzina postavenych s podporou
Statu.

§1
Charakter bytov

1. Najomné byty tvoria vlastnictvo obce aslizia na najomné tucely a prenechavaju sa
vyluéne do najmu na zaklade tohto vSeobecného zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®).

2. Jednotlivé najomné byty sa nemdézu odpredat, ato ani jednotlivo, ani cely najomny
bytovy dom, 30 rokov (slovom tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia na ndjomné byty.

3. Obec Pruzina vykondva spravu najomnych bytov.

§2
Spbsob uZivania bytov

=

Byty je mozné uzivat’ len v rdmci najjomného vzt'ahu.

2. Byty je mozné ponechavat do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca”) za
podmienok ur¢enych tymto VZN.

3. Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori sndjomcom najomnu zmluvu podla § 685
Obcianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu uréit: tri roky pocitajuc diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechd do nijmu nijomcovi, ktorym je obcan stazkym zdravotnym

postihnutim, dohodnutd doba najmu nesmie prevysit 10 rokov pocitajic diiom

uzatvorenia nagjomnej zmluvy.



6. V najomnej zmluve upravi prdvo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve andjomca bude o0 moznosti
opakovaného najmu bytu informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
ukonc¢enia najmu bytu; a ak nepoZiadala o uzavretie najomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora
spiia podmienky podl'a § 3, ods. 1 tohto VZN, uzatvori najomnd zmluvu s ngjomcom,
ktory spina niektora z tychto podmienok:

a) prijem ndjomcu a 0séb s nim byvajuacich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu® vypogitany podla § 3, odsek 1, pism. a) tohto VZN, prevysuje
trojnasobok Zivotného minima a neprevysSuje triapolndsobok Zivotného minima;
zmluvu o niajme bytu mozno uzatvorit na dobu, ktord neprevysi dva roky a s
najomcom moéze uzatvorit ndjomnud zmluvu opakovane pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v § 3, odsek 1, pism. a) tohto VZN,

b) prijem ndjomcu a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu? vypo&itany podla § 3, odsek 1, pism. a) tohto VZN, prevysuje
triapolnasobok Zivotného minima; najomnd zmluvu mozno uzatvorit’ na dobu, ktora
neprevysi dva roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.

7. Najomca je povinny zacat' uzivat byt do 90 dni od uzatvorenia nijomnej zmluvy.
NedodrZanim tejto podmienky obec PruZina odstupi od najomnej zmluvy.

8. Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie ngjomnej zmluvy podla § 2 bod 6 tohto
VZN skiima prenajimatel’ bytu ku dnu opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
V pripade, Ze ndjomca neaktualizuje Udaje v termine do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy
a nepreukaze splnenie podmienok podla § 2 bod 6 tohto VZN, prenajimatel’ s nim
opatovne ndjomnu zmluvu neuzatvori.

9. Njjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom MVaRR SR, Krajského
uradu v Trencine, obce a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

10. K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny z bytu sa vystahovat’, byt vypratat’

a odovzdat’ ho obci v stave primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za

spdsobené Skody.

11. Stcastou najomnej zmluvy je aj Prehlasenie, v ktorom najomca urci miesto na
vypratanie z ndjomného bytu pri nedodrZani podmienok stanovenych v nadjomnej zmluve.

83
Najomca bytu, kritéria hodnotenia vyberu

1. Prenajimatel’ byt prenajme najomcovi, ktorym mdze byt
a) fyzicka osoba, ktorej mesa¢ny prijem amesaény prijem 0s0b Siou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolone podla osobitného predpisu®, neprevysuje
trojnasobok  Zivotného minima* platného k31. decembru predchadzajiceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzujd
spolo¢ne; pritom mesacény prijem sa vypocita z prijmu® za predchadzajici kalendarny

1§ 3 zakona & 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

2§ 3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

% § 3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

*'§ 2 zékona &. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

® § 4 zakona &. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal (dalej len ,,Zivotné minimum*) alebo

b) mlada rodina, pricom za mlad( rodinu sa povazuje rodina, v ktorej asponn jeden
z manzelov ku ditu podpisania nijomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spiiia
podmienku prijmu podla bodu 1. pism. a).

2. Ustanovenia 8§ 3 ods. 1 sa nepouzije ak:
a) prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora je obanom s tazkym zdravotnym
postihnutim a ktorej mesaény prijem neprevysuje Stvornasobok zivotného minima,
b) prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktorda zabezpeluje spoloc¢enské,
ekonomické asocidlne potreby obce, najmd Skolské, kultirne, zdravotnicke
a bezpecnostné alebo fyzickej osobe uZivajucej najomny byt vrateny opravnenej osobe
podla osobitnych predpisov® a tato fyzicka osoba nemé zabezpe&ené byvanie; pricom
v8ak podiel takto prenajatych bytov nemo6ze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1
byt alebo
C) prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie savisi s vytvaranim
novych pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov savisi s realizciou vyznamnej
investicie’, priom viak podiel takto prenajatych bytov nemédze presiahnut’ 40 %
bytov.
3. Dalsie kritéria pri pridel'ovani bytov do ndjmu v tomto poradi su:
a) ziadatel' nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnajme alebo spoloc¢ne s d’al§imi
rodinnymi prislusnikmi,
b) ak voci ziadatel'ovi obec neeviduje ziadne pohl'adavky,
C) inej osobe ako obyvatel'ovi obce mozno pridelit’ byt len v pripade, ak nie je mozné
uzatvorit’ najomnt zmluvu s ob¢anom s trvalym pobytom v obci,
d) ak nie je mozné vybrat uchadzacov podla horeuvedenych kritérii, rozhodujice je
poradové Cislo Ziadatel'a v zozname uchadzacov o ngjomny byt.
4. Aspon jeden z manzelov (ziadatel'ov) je :
a) Samostatne zarobkovo ¢innou osobou
b) V trvalom pracovnom pomere
c) Poberatel'om dochodku
d) Ma iny hodnoverny legalny finan¢ny zdroj, ktory hodnoverne preukaze a toto plati i v ¢ase
podania Ziadosti

§4
Najomné

1. Za uzZivanie bytu je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluZieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v nagjomnej zmluve.

2. Najomca je povinny v lehote nie dlhSej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim
najomnej zmluvy zaplatit’ finan¢nti zabezpeku v sulade s 8§ 5 ods. 1 pism. e) Vynosu
MVRR SR ¢. V-1/2006 vo vyske trojmesacného nagjomneho.

3. Ceny mesa¢ného zékladného najjomného v obecnych najomnych bytoch sa urcuju podla
rozlohy bytu v zavislosti na vyske poskytnutych finanénych prostriedkov zo SFRB a
Z rozpoctu obce vid'. : Priloha ¢.2, 3.

® Napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov.

" Zakon &. 175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



4. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych suzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov. Stanovenie vySky uhrad za plnenia spojené suzivanim bytu vid’
priloha ¢. 1

5. Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia, ich manzelia aich
deti, ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti, pripadne druh, druzka a rodi¢.

85
Zanik nagjmu

1. Uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN predizena.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou nagjomcu. Najom bytu sa skon¢i uplynutim posledného dia mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatelovi.

4. So suhlasom starostu obce pisomnou vypoved’ou ndjmu prenajimatel’om, ak najomca:

a) nespina podmienky tohto VZN,

b) alebo hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
véas najomné alebo Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhSi ako 3
mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢ne zariadenia

v bytovom dome,

d) alebo vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné G¢ely ako na byvanie, alebo ak
najomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

e) alebo neuziva byt bez vaznych dévodov

f) alebo bez suhlasu vlastnika bytu ubytuje v predmetnom byte iné osoby, ktoré nie su

vedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu.

5. Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
Vypoved dorucena najomcovi. Za datum dorucenia zasielky o vypovedi sa povaZzuje
posledny den moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prislusnym dorucovacim
Uradom.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

1. Do 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy je najjomca povinny uhradit’
na Gcet obce finan¢nu Ciastku na zabezpelenie splacania najomného, sluZieb a Ghrad
nékladov spojenych s uzivanim nadjomného bytu: vo vyske 3-mesa¢ného najmu.

2. Zésady tvorby a ¢erpanie finan¢nej  zabezpeky upravuje Predpis, ktory je vypracovany
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3. Po zéniku najmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania nagjomného bytu
najomcom finan¢ént Ciastku uvedent v ods. 1 po odpocitani dlznych sum najomného,
uhrad za sluzby a naklady spojené s uzivanim ndjomného bytu a po odpocitani nakladov
za pripadne poSkodenie bytu.



4. Obec mdze rozhodnut, v stilade s vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja

S

N

SR ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich predpisov, po uplynuti 30 rokov od kolaudéacie
nagjomnych bytov uvedenych v ¢lanku 1 tohto VZN o d’alSom nakladani s najomnymi
bytmi.

87

Zavereéné ustanovenia

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je ndjomca povinny prenajimatel’'ovi
zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN mozno s obéanom
uzatvorit’ najomnu zmluvu.
Pri udelovani bytov do najmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia a vyberu
uchadzacov o nagjomny byt obsiahnutych v § 3 tohto VZN.
Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond oprav a (drzby miniméalne vo vyske 0,25 % nékladov
na obstaranie ndjomného bytu. Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
bytovych domov vo vlastnictve obce PruZina upravuje vnatorna smernica o tvorbe
a Cerpani fondu oprav obce Pruzina.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit' vySku ndjmu v pripade zmeny
pravnych predpisov.
Vynimku ztohto vSeobecne zavdzného nariadenia mdbze schvalit iba obecné
zastupitel'stvo s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore s platnym Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii
na rozvoj byvania Vv zneni neskorSich predpisov, ktorym sa urCuju pravidla pre
poskytovanie dotécii na obstardvanie ndjomnych bytov.
Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zdvdzného nariadenia schvaluje obecné zastupitel'stvo
v Pruzine.
§6
Vyhlasenie a u¢innost’

. Diiom u¢innosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia sa rusi VVSeobecne zavazné

nariadenie obce Pruzina &. 02/2007 zo dia 15.3.2007.

. Obecné zastupitelstvo v Pruzine sa uznieslo na vydani tohto VZN dna ................ ,

uznesenim €. .............. atoto VZN nadobuda uc€innost 15. dfiom od vyvesenia na
Uradnej tabuli Obecného Uradu v PruZine, t.|. .............

V Pruzine, 6.9.2012

Michal USiak
starosta obce



Vyvesené dna: 7.9.2012
Zvesené dia : .................

1'§ 3 zdkona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

2§ 3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

% § 3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

*§ 2 zakona &. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

% § 4 zakona &. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6 Napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich
predpisov.

7 Z&kon &. 175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajtcich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



Priloha €. 1 k VZN ¢&. 3/2012

Vyska uhrad za plnenie spojené s uzivanim bytu v najomnych bytoch

1 VySka Uhrad spojena z uzivanim bytu v najomnych bytoch pre novych
najomnikov

a) vykurovanie 0,65 €/m?

b) Ohrev teplej uzitkovej vody 17,42 €/osoba

c) Studena voda 2,50 €/osoba

d) Kanalizacia - Stocné 6,00 €/byt

e) Elektricka energia v spol.priestoroch  [1,00 €/byt

f) poistenie bytovky 0,53 €/m?

g) sprava 0,10 €/m’

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy s najomnikmi bude vy$ka uhrad spojena s
uzivanim bytu stanovena podla skuto¢nej spotreby minulého roku.

Vzdy po ro¢nom vyuctovani bude prepoc€itana a upravena vySka uhrad podfa skutoCnej
spotreby predchadzajuceho roku.



Priloha €. 2 k VZN &. 3/2012

Obstaravacia cena bytu a mesac¢né najomné

Druh Podlahova | Obstaravacia Maximalne najomné Stanovené Navrh na zvySenie
bytu plocha v m? cena bytu ro¢ne mesacne |mesacné najomné mesacné najomné
€ € € € €
2-izbovy mensi 44,3 30 868,24 1 543,412 128,62 85,94 90,00
2-izbovy mensi 44,25 30 833,40 1 541,670 128,47 85,85 89,90
2-izbovy vaési 54,84 38 212,51 1 910,626 159,22 106,39 111,45
3-izbovy 64,98 45 278,06 2 263,903 188,66 126,06 132,06
3-izbovy 64,95 45 257,16 2 262,858 188,57 126,00 132,00




Priloha €. 3 k VZN ¢.3/2012

Struktara a vypoéet najomného v 2x19 b. j.

Obec Pruzina

v obci Pruzina a navrh na zvySenie najomného

30 868,24 € / 44,30 m>

2-izbovy| Maximalne najomné Uplatnené najomné Navrh na zvySenie
byt % ro¢ne mesacnel % rocne mesacne| % ro¢ne mesacne
mensi z obst.ceny € Mesiac € z obst.cenyf € Mesiac € z obst.cenyf € Mesiac €
Najom | 30868,24 | 5,00% 1543,410] 12,00 128,62 3,34% 1.031,300| 12,000 85,94 3,50% |1080,388| 12,000 90,03
FUO | 30868,24 | 1,50% 463,024 12,00 38,59 0,23% 71,506| 12,000 5,96 0,25% 77,171 12,000 6,43
Spolu X 2 006,434 167,21 X 1 102,806 91,90 X 1 157,559 96,46
91,90 . 96,46|
30833,40 €/44,25 m’
2-izbovy| Maximalne najomné Uplatnené najomné Navrh na zvySenie
byt % roéne mesacnel % ro¢ne mesacne| % ro¢ne mesacne
mensi z obst.ceny € Mesiac € z obst.cenyf € Mesiac € z obst.ceny € Mesiac €
Najom | 30833,40 5,00% 1 541,670 12,00 128,47 3,34% 1 030,144 12,000 85,85 3,50% |1079,169| 12,000 89,93
FUO | 30833,40 | 1,50% 462,501 12,00 38,54 0,23% 71,379| 12,000 5,95 0,25% 77,084 12,000 6,42
Spolu X 167,01 X 1101,523 91,80 X 1 156,253 96,35
91,80 96,35
38212,51€/54,84 m’
2-izbovy| Maximalne najomné Uplatnené najomné Navrh na zvySenie
vacsi % ro¢ne mesacnel % ro¢ne mesacne| % roéne  Mesiac [mesacne
z obst.ceny € Mesiac € z obst.ceny € Mesiac € z obst.ceny € €
Najom | 38212,51 | 5,00% 1910,626] 12,00 159,22 3,34% 1276,680| 12,000f 106,39 3,50% [1337,438] 12,000 111,45
FUO | 38212,51 1,50% 573,188 12,00 47,77 0,229% 87,507 12,000 7,28 0,25% 95,531 12,000 7,96
Spolu X 2 483,813 206,98 X 1 364,187 113,67 X 1 432,969 119,41
113,67 119,41




Obec Pruzina

45 278,06/64,98 m?
3-izbovy| Maximalne najomné Uplatnené najomné Navrh na zvySenie
byt % rocne mesacnel % rocne mesacnel % roéne  Mesiac [mesacne
z obst.cenyf € Mesiac € z obst.cenyf € Mesiac € z obst.cenyf € €
Najom | 45278,06 | 5,00% 3119,697| 12,00 259,97| 3,34% 1512,740 12,000 126,06/ 3,50% [1584,732] 12,000f 132,06
FUO 45278,06 1,50% 935,909 12,00 77,99 0,23% 104,50 12,000 8,711 0,25% 113,195 12,000 9,43
Spolu X 4 055,606 337,9672 X 1617,242 134,77 X 1 697,927 141,49
134,77 141,49
45 257,16/64,95 m?
3-izbov3'1| Maximalne ngjomné Uplatnené ngjomné Navrh na zvySenie
byt % rocne Mesiac |mesacnel % rocne mesacnel % roéne  Mesiac [mesacne
z obst.ceny € € z obst.cenyf € Mesiac € z obst.cenyf € €
Najom | 45257,16 | 5,00% 3119,697| 12,00 259,97 3,34% 1512,042| 12,000] 126,00/ 3,50% [1584,001] 12,000f 132,00
FUO 45257 ,16 1,50% 935,909 12,00 77,99 0,23% 104,45 12,000 8,701 0,25% 113,143] 12,000 9,43
Spolu X 4 055,606 337,9672 X 1 616,495 134,71 X 1 697,144 141,43
134,71 141,43

FUO - fond udrzby a oprav
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