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Obec Pruzina

na zaklade § 6 zdk. SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
vsulade s § 7 ods. 2 zak. NR SR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, vydava toto VSeobecne zavizné nariadenie

Vseobecné zavizné nariadenie ¢. 3/2024
o vyhlaseni zaviznej ¢asti ZaD ¢. 1 Uzemného planu obce PruZina

PRVA CAST

Uvodné ustanovenie
1. VSeobecne zdvdzné nariadenie vyhlasuje zdviznu ¢ast’ izemno-planovacej dokumentacie
ZaD ¢. 1 Uzemného planu obce Pruzina.

2. Zavazné Casti dokumentacie, ktoré su formulované ako zasady a regulativy st zavdzné pre
vSetky fyzické a pravnické osoby, ktoré sa podielajii na vyuziti tohto Gzemia formou
byvania, podnikania, rekreacie, zotavenia, ochrany krajiny, kultirneho dediéstva a
hospodérenia a s vlastnikmi nehnutel'ného majetku.

3. Zavédzna cCast dokumenticie su v uréenom rozsahu podkladom pre vypracovanie a
schvalovanie dalSej dokumentacie, na uzemné rozhodovanie a na vypracovanie
dokumentécie stavieb.

4. Rozsah platnosti: VSeobecne zavidzné nariadenie plati pre obec Pruzina.

DRUHA CAST
Zavazna Cast’

ZAVAZNA CAST
Je spracovana formou uvedenia tych kapitol, ktoré st dotknuté Zmenami a doplnkami €.1. :

e textoveé zmeny a doplnenia st uvedené modrou farbou a Sikmym pismom

e neaktualne Casti kapitol su oznacené ako preskrtauté alebo je uvedeny rozsah, ktory sa
vypusta, resp. nahradza

e v obsahu su hrubym pismom a modrou farbou oznacené kapitoly dotknuté zmenami
a doplnkami

e hrubym Sikmym pismom st uvedené nové kapitoly

str.
UPN ZaD1
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‘I. Zasady a regulativy urbanistického usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia

e Kkapitola bez zmeny

I Struktira funkénych plach, uréenie pripustnych, obmedzujiicich a nepripustnych
podmienok na vyuzitie ploch, urcéenie regulacie a intenzity ich vyuZitia

a) STRUKTURA URBANISTICKYCH PLOCH

e doplnenie definicie Indexu zastavanych pléch (IZP) (str.6):

e Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi urcenej
vzmysle STN 73 4055 k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

e doplnenie definicie Koeficientu zelene (str.6):

o Koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou
vymedzeného tzemia. Do plochy zelene sa zapocitavajii plochy zelene na rastlom
teréne a plochy zelene nad podzemnymi stavbami alebo strechach nadzemnych
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stavieb, pokial vyska zeminy alebo vegetacného substrdatu je min 50cm v rozsahu
100%, resp. vV rozsahu 50% pokial je vyska zemného substratu min. 15cm.

b) URCENIE DOMINANTNYCH, PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH PODMIENOK
NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH, REGULACIE ICH VYUZITIA

Funkéné plochy A - plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami v stabilizovanom
uzemi

e zmena odstavca ,,DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE" na strane 7 nasledovne:

e pozemky byvania v rodinnych domoch s—1-2—pedlaziami—a—pedkrevim zhodne
typologicky a funkcne zaclenené do jestvujiicej zdastavby tak, aby neboli prekrocené
plosné a objemové parametre kontaktnej, resp. dotknutej okolitej zdstavby. Rozsah
dotknutej a kontaktnej zdastavby v stabilizovanom vizemi, pre stanovenie typologickych,
plosnych a objemovych limitov planovanej stavebnej cinnosti posudi, pripadne urci
prislusny stavebny urad.

e pozemky pri rodinnych domoch s okrasnymi a tzitkovymi zdhradami, ovocnymi
sadmi

Funkéné plochy BR - plochy novej zastavby byvania v rodinnych domoch so zakladnou
obc¢ianskou vybavenost'ou v rozvojovom uzemi

Zmena odstavca ,, DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE" na strane § nasledovne:

e pozemky byvania v rodinnych domoch s 1-2 nadzemnymi podlaziami a podkrovim
alebo ustupenym podlazim v zmysle definicie podla STN 73 4301.

s pozemky pri rodinnych domoch s okrasnymi a uzitkovymi zdhradami, ovocnymi
sadmi

o ind ., ia— 035 ploct badl |

e doplnenie na konci kapitoly

V ramci Zmien a Doplnkov ¢.1. UPN obce PruZina sii riesené nové rozvojové plochy
BR08-BR14 a BR16.

V' priestore zameru BR08,12 je nutné respektovat ochranné pdasmo lesa — 50m od
hranice lesa v zmysle zakona 326/2005 Z. z, o lesoch v zneni neskorsich predpisov. Vystavbu
objektov so zdakladmi umiestnovat do dostatocnej vzdialenosti od hranice lesného pozemku,
aby nedochadzalo ku zasahu do korenového systému stromov rastucich na lesnom pozemku a
predislo sa poskodeniu majetku pred padom stromov a pred vystavbou zabezpecil' zavizne
stanovisko orgdnu ochrany lesného hospoddrstva podla §10 zdkona C. 326/2005 Z. z. o
lesoch v zneni neskorsich predpisov.

V priestore zameru BR08,11,14 je nutné respektovat ochranné pasmo VN vedeni v
zmysle Zakona ¢. 251/2012 a to 10m na kazdu stranu od krajného vodica vzdusného vedenia
na lokalitach BROS a BR 14 a 4m na kazdu stenu podzemného vedenia na lokalite BR11.

V rozsahu predprojektovej pripravy pre lokalitu BRO8 je nutné stanovit’ podmienky
vystavby od RUVZ v Pov. Bystrici s ohladom na kontaktné vizemie s rekultivovanou skladkou.

Pre zamer BR16 je stanovend podlaznost max, jedno nadzemné podlaZie resp. jedno
nadzemné podlazie so Sikmou strechou s obytnym podkrovim alebo ustupenym podlazim,
prevazne z prirodnych materidlov, maximalny index zastavanosti 0,2, Za zaniknutu plochu
sadov vykonat ndahradnu vysadbu povodnych druhov ovocnych alebo listnatych drevin.
Nevysddzat ihlicnany a ani okrasné nepovodné dreviny.

Na rozvojovych plochach BR10, BR13, BR16 pri vyrube drevin mimo lesnych
pozemkov je potrebné postupovat podla § 47 zdakona o ochrane prirody a Krajiny a v
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maximalnej miere zachovat staré ovocné dreviny na zachovanych medziach. Ak organ
ochrany prirody (Obecny urad Pruzina v zastavanom uzemi obce, Okresny urad Povazskad
Bystrica mimo ZUO) nariadi ndhradnii vysadbu podla § 48 uvedeného zdkona, treba
uprednostnit geograficky povodné druhy drevin.

Obsluzné komunikdcie

‘Funkéné plochy BB - plochy novej zastavby byvania v bytovych domoch

e Kkapitola bez zmeny

’F unkéné plochy OV — plochy obcianskej vybavenosti

e doplnenie na konci kapitoly:
Zmena funkcie lokality OV04 z ,, Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych domoch* na
funkciu ,, Arealy a zariadenia komercnej vybavenosti (obchodu a sluzieb) .

’Funkéné plochy ZM — zmieSané plochy zadhradkarskych osad, rekreacie

e Kkapitola bez zmeny

\Funkéné plochy SP — plochy $portovej vybavenosti

e Kkapitola bez zmeny

‘F unkéné plochy R — plochy cestovného ruchu a rekreacie

e Kkapitola bez zmeny

‘F unkéna plocha V1 — pol'nohospodarska a ZivociSna vyroba

e Kkapitola bez zmeny

‘F unkéna plocha V2 — pol'nohospodarska a ZivociSna vyroba

e Kkapitola bez zmeny

‘Funkéné plocha V3 — agrofarma/vyucba lesnej pedagogiky

e Kkapitola bez zmeny

e nova kapitola za kapitolou V3:

Funkénd plocha V4 — Plochy a objekty polnohospoddrskej vyroby - chov zvierat, zvieracia
obora

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
e plochy urcené pre chov zvierat v otvorenom priestore - obore
DOMINANTNE — PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

e objekty pre chov zvierat a uskladnenie potravy v rozsahu potrebnom pre kapacitu
zvierat umiestnenych v obore

kontaktna ZOO a plochy pre rekreacné jazdenie na zvieratach

objekty a nevyhnutné plochy technického vybavenia vizemia

potrebné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie

parkovo upravena liniova a plosna zelen

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
e velkokapacitny chov dobytka
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byvanie v obytnych budovach a ubytovacie zariadenia
vSetky ostatné objekty

DOPNUJUCE USTANOVENIA:

Vv priestore zameru V04 je nutné respektovat ochranné pasmo lesa — 50m od hranice
lesa v zmysle zakona 326/2005 Z. z, o lesoch v zneni neskorsich predpisov. Vystavbu
objektov so zdkladmi umiestiiovat do dostatocnej vzdialenosti od hranice lesného
pozemku, aby nedochddzalo ku zasahu do koreiiového systému stromov rastucich na
lesnom pozemku a predislo sa poskodeniu majetku pred padom stromov a pred
vystavbou zabezpecil' zavizne stanovisko organu ochrany lesného hospodarstva podla
8§10 zakona C. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

na uzemi lokality V04 umiestnenej v ochrannom pasme CHKO je nutné respektovat
podmienky vyplyvajuce z CHKO Strazovské vrchy.

na rozvojovej ploche V04 pri vyrube drevin mimo lesnych pozemkov je potrebné
postupovat’ podla § 47 zdakona o ochrane prirody a krajiny a v maximalnej miere
zachovat staré ovocné dreviny na zachovanych medziach (vratane medzi v nelesnej
severnej casti lokality. Ak orgdn ochrany prirody (Obecny urad Pruzina v zastavanom
vizemi obce, Okresny tirad Povazskd Bystrica mimo ZUO) nariadi ndhradnii vysadbu
podla § 48 uvedeného zdkona, treba uprednostnit’ geograficky povodné druhy drevin.

Funkéné plochy TS — plochy obecnych technickych sluzieb

doplnenie na konci kapitoly:
Pri realizacii zameru TS2 sa doporucuje pouzit vodopriepustné spevnené plochy s

moznostou ciastocného zatrdavnenia (napr. pouZitim zatraviiovacich betonovych alebo
plastovych tvarnic) z dévodu zamedzenia prehrievania povrchu a prehlbovania vplyvu
klimatickych zmien na Zivotné prostredie.

\Funkéné plochy P — plochy dopravy a dopravnej vybavenosti

kapitola bez zmeny

doplnenie za kapitolou ,,Funkéné plochy P — plochy dopravy adopravnej
vybavenosti‘:

Funkéné plochy VP — vodné plochy a toky

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

plochy vodnych tokov, jazier, vodnych hradzi a vodnych ploch

DOMINANTNE FUNKCNE VYUZITIE:

regulacia a usmernenie vodnych tokov
zadrzZiavanie potocnej a zrazkovej vody pre ucely rekreacie a rybolovu
protizaplavové opatrenia

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

vypustanie splaskovej a znecistenej vody
znizovanie prietoku vodnych tokov,
stavebna cinnost' N ochrannom pdasme vodnych tokov a vodnych ploch
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DOPNUJUCE USTANOVENIA:

e pre dimenzovanie vodnej nadrze zameru VP01 je potrebné zahrnut' aj kapacitu na
zachytavanie zrazkovej 100 rocnej vody Q100 zo spadového vizemia na zamedzenie
povodne.

I11.

Zasady a regulativy umiestiiovania byvania

e Zmena znenia odstavca ,,Zastavovacie regulativy pre rodinni zastavbu:* na str. 16:

zahdjenie uzemného konania v rozvojovych lokalitach, ktorych celkovad plocha je nad
2500m2, je podmienené predchadzajucim predlozenim a ndslednym schvalenim
urbanistickej Studie na celkovi plochu jednotlivych lokalit, ktora po schvaleni
prislusnym stavebnym uradom bude zavizna pre navrh technicko-dopravného
vybavenia lokality, stavebné ciary a spresnenie funkcného riesenia uzemia

1274 % 1 9 4 7 tpvieh domach () 4

e koeficient zastavanosti pozemkov byvania v izolovanych rodinnych domoch: 0,35;
index zelene 0,45

e foeficient zastavanosti pozemkov byvania v dvojdomoch: 0,5; index zelene 0,20

e foeficient zastavanosti pozemkov byvania v radovych rodinnych domoch: 0,7; index
zelene 0,15

e koeficient zastavanosti pozemkov byvania v bytovych domoch: 0,5, index zelene 0,30

Zmena znenia odstavca ,,Vyska zastavby:“ na str. 16:

e nové rodinné domy max. 2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie alebo ustupené
podlazie v zmysle definicie podla STN 73 4301

e nové bytové domy —maximalne S-bytevyeh 4 nadzemné podlazia + obytné podkrovie
alebo ustupené podlazie v zmysle definicie podla STN 73 4301.

Zasady a regulativy umiestiiovania ob¢ianskej vybavenosti

e Kkapitola bez zmeny

‘V. Zasady a regulativy umiestiiovania zariadeni cestovného ruchu a rekreacie
e kapitola bez zmeny

‘VI. Zasady a regulativy umiestiiovania vyroby
e kapitola bez zmeny

‘VI I. Zasady a regulativy umiestiiovania dopravného vybavenia

e doplnenie na konci kapitoly:
Pristupové komunikacie pre dopravné napojenie navrhovanych stavieb musia spliat

platné legislativne predpisy.

VIIl. Zasady a regulativy umiestiiovania technického vybavenia

e kapitola bez zmeny
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IX.  Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnét, ochrany prirody a
krajiny, prirodnych zdrojov a ekologickej stability

e nahradenie dvoch odstavcov v kapitole ,,Podmienky vyplyvajlice z naslednej realizacie
a uplatiiovania UPN Pruzina:*

1. Stavebnik, investor stavieb vyZadujucich si zemné prdce si od Krajského
pamiatkového uradu Trencin v stupni uzemneho konania vyziada (v zmysle zdakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti
naruSenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického vyskumu Krajsky pamiatkovy
urad Trencin vyda zavizné stanovisko v sulade s § 36 a § 39 ods. 3 zakona NR SR ¢. 49/2002
Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

2. V pripade zistenia nalezov je potrebné postupovat podla § 40 ods. 2 a 3 zdkona NR
SR ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a § 127
zakona cislo 50/1967 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku

‘X. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie ’

e kapitola bez zmeny

‘XI. Vymedzenie zastavaného izemia obce ’

e Doplnenie na konci kapitoly:
Navrhnuté zastavaného vzemia obce navrhovanej zdastavby v rozsahu zmien a doplnkov
C. 1. obce Pruzina je rozsirené o plochy rozvojovych nizemi BR0S-14 a BR16.
Rozvojové hranice zastavaného uzemia obce navrhovanych lokalit v rozsahu Zmien
a doplnkov ¢.1. su zakreslené vo vykresoch (priesvitkach) ¢. 3.

‘XI I.  Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemi podl’a osobitnych predpisov ’

e Kkapitola bez zmeny

‘XI 1. Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné zabezpecit’ a schvalit’ izemny plan zony ’

e kapitola bez zmeny

‘XIV. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb ‘

e doplnenie na konci kapitoly
V' zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001
Z.z. su v rozsahu ZaD ¢.1 UPN-O Pruzina doplnené o verejnoprospesné stavby, pre ktoré je
mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluZieb
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averejno technického vybavenia tizemia podporujiiceho rozvoj izemia a ochranu Zivotného

prostredia v nasledovnych oblastiach:

Dopravna infraStruktura:

VD1 - MIESTNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

VD3 - CHODNIKY PRE PESICH

RozSirenie a vybudovanie verejného technického vybavenia:

VT2 - VYSTAVBA TRANSFORMACNYCH STANIC ( vid. vykres ¢ 5, - Néavrh verejnej

technickej vybavenosti ) ) ) ’ ’
VT3 - VYSTAVBA INZINIERSKYCH SIETI V NAVRHOVANYCH OBYTNYCH ZONACH
(vid'. vykres ¢. 5 - Navrh verejnej technickej vybavenosti)

‘XV. Schéma zaviznych casti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb

Neoddelitelnou sucastou je graficka c¢ast ZaD ¢. 1. uzemného planu Pruzina v zloZeni

vkresov:

Vykres ¢.1. Sirsie vztahy

Vykres &.1a Zobrazenie rieSeného tizemia ZaD &.1. UPN obce Pruzina

Vikres 6.3 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce, funkcné vyuzivanie a
priestorové usporiadanie uizemia + priestvitka -vyrez A

Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce, funkcné vyuzivanie a

priestorové usporiadanie uzemia + priestvitka -vyrez B

Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce, funkcné vyuzivanie a

priestorové usporiadanie vzemia + priestvitka -vyrez C

Vykres ¢.4 Verejna dopravna vybavenost' + priestvitka -vyrez A

Vykres ¢.4 Verejna dopravna vybavenost + priestvitka -vyrez B

Vykres ¢.4 Verejna dopravna vybavenost' + priestvitka -vyrez C

Vykres ¢€.5 Verejnd technicka vybavenost' + priestvitka -vyrez A

Vykres €.5 Verejna technicka vybavenost + priestvitka -vyrez B

Vykres €.5 Verejna technicka vybavenost + priestvitka -vyrez C

, . . Whodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

Vykres ¢.6 , , o ; L .
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch + priesvitka -vyrez A

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch + priesvitka -vyrez B

Whodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch + priesvitka -vyrez C

Vykres ¢.3

Vykres ¢.3

Vykres ¢.6

Vykres ¢.6
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